ALLEGATO //A\ DELLARACC NUM 85)1 :
CONSORZIO POGGIO DEL SOLE
!

VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA DEL 16 FEBBRAIO 2014

I} giorno sedici del mese di febbraio dellanno duemilaquattordici alle ore 10.50 si é
riunita, in seconda convocazione, l'assemblea straordinaria dei consorziafi el
Consorzio Poggio del Sole, presso il Cinema Palma in Trevignano Romano per discutere
e deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO:

Approvazione bilancio consuntivo 2013 e relativo piano di riparto;
Approvazione bilancio preventivo 2014 e relativo piano di riparto;
Informazioni e delibera sulla nuova convenzione per la fornitura di Gas GPL:
Adeguamento dell'articolo 25 dello statuto (Controversie) all'attuale
normativa;
Tnformazioni e delibera sull'adozione di modifiche alle lampade dell'impianto di
illuminazione delle aree comuni;

6. Proposta e delibera per |'adozione di servizi di sorveglianza per la sicurezza;

7. Varie ed eventuali.
Assume la presidenza il Presidente Sig. Alfredo Gregori, viene nominato segretaric
|' Avv.To Bruno D' Ambrosio.
Tt Presidente dell'assemblea constatata la regolare convocazione dell'assembles e la
aresenza di n. 39 consorziati su un totale di 57, per complessivi millesimi 714,766,
dichiara validamente costituita I'adunanza ed idonea a discutere e deliberare sui tutti
i punti all'0.d.G..
Punta 1 (Approvazione bilancio consuntivo 2013 e relativo piano di riparto).
il Presidente espone il bilancio consuntivo 2013 la cui spesa totale ammonta ad €
70.231.81 cosi ripartita: € 29.676,39 per costi di proprieta, € 7.911,12 per costi
comuni, € 12,242 59 per costi inerenti |'erogazione dell'acqua irrigua, € 20,387,76 per
costi inerenti |'erogazione dell'acqua potabile, € 1395 per costi individuali
consorziati.
Tl disavanzo sul preventivo 2013 & stato di € 9.962,40. Disavanzo dovuto perlopil
all'incidenza, di circa € 10.000, dell'investimento effeftuato per |'abbattimento degli
inquinanii nell'acqua potabile. II disavanzo & stato finanziato con il fondo di riserva.
Il debito verso i fornitori ammonta ad € 4.539,90. Debito che si & reso necessario per
bilanciare un credito di € 4.318,38, dovuto a quote consortili non ancora riscosse.
Il consorziato Roberto Rossi ritiene che il servizio di giardinaggio e pulizia spazi
comuni lasci a desiderare, soprattutto nella pulizia dei pozzetti in prossimita della sua
abitazione, La Signora Daria Vagaggini non ritiene che la ditta Marius Viad pulisca
correttamente il canalone. Altri consorziati ritengono nomadeguato al servizio of ferto
il recente aumento di € 100/mese concesso alla ditta Viad. Il Presidente interviene
spiegando che I'aumento di € 100/mese, con decorrenza luglio 2013, si & reso
hecessario poiché correttamente motivato dalla ditta Marius Vlad con I lmpc\SSIthm di
poter gestire i costi. Viene fatto anche presente che, nel mese di glugno S2on sc}" la‘~-,
ricerca di alire difte non ha dato esiti pid favorevoli. A fal proposito; 1! i \
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invierd a tutti i Consorziati una copia del capitolato affinché si possano acquisire
huove of ferte per tale servizio.

Alle ore 11,00 viene registrata la presenza della Sig.ra Saltari.

Il Sig. Roberto Rossi interviene chiedendo spiegazioni sullo stato patrimoniale a fine
2013 che, a parer suo, eccede il limite di € 15.000 stabilito da una precedente
assemblea.

Tl Presidente illustra il contenuto del documento "stato patrimoniale” affermande che
si compone di due sezioni separate: elenco della Attivita ed elenco delle Passivitd.

Per Aftivitd si intendono le giacenze in cassa contanti, quelle sul CC bancario e
I'ammontare dei crediti che il Consorzio vanta nei confronti dei Consorziati (definito:
saldo contabile).

Per Passivitd si intendono i debiti che il Consorzio ha nei confronti dei fornitori per
acquisti non ancora pagati e debiti nei confronti dei Consorziati come i depositi (fondo
di riserva, fondo eccedenza idrica, fondo interessi di mora).

Tl totale delle Attivitd non & da intendersi come il patrimonio del Consorzio poiché
finalizzato contabilmente a bilanciare il totale delle Passivitd, ovvero: per pagare i
debiti verso i fornitori e restituire I'importo dei fondi.

Solo il totale dei Fondi pud essere inteso come patrimonio del consorzio da manterere
al di sotto di € 15.000, ma fino alla sua restituzione ai conserziati e se bilanciato
{coperto) dai versamenti delle rate consortili previste.

Altra cosa & la disponibilitd finanziaria che & venuta a mancare a fine 2013 per
effetto del mancato versamento delle rate a carico di alcuni Consorziati.

Nello stato patrimoniale si evidenzia che tale disponibilita a fine 2013 era di soli €
1.722 81 in banca + € 42,34 in contanti e quindi insufficiente per onorare gli impegti
presi con alcuni fornitori (debito fornitori di € 4.539,90) e per coprire la spesa i
Energia Elettrica, Manutenzione giardini, ed altro ancora, prevista fino al 28
febbraio 2014, data in cui si spera entreranno in cassa tutti i versamenti della prima
rata 2014. Da qui la richiesta fatta ad alcuni Consorziati di versare con notevole
anticipo le rate per il 2014.

L'assemblea approva a maggioranza il bilancio consuntivo 2013 ed il relativo piano di
riparto, con il solo voto contrario del Sig. Roberto Rossi.

Punto 2 (Approvazione bilancio preventivo 2014 e relativo piano di riparto).

Tl Presidente illustra il bilancio preventivo 2014 il cui totale ammonta ad € 54.368,28
cosi ripartito: € 21.224,11 per costi di proprietd, € 8.040 per costi comuni, € 11.504,17
per costi di erogazione acqua irrigua, € 13.600,00 per costi di erogazione acqua
potabile,

Ii Presidente coadiuvato dal Sig. Corr‘odo Baggioni illustra le caratteristiche di alcune
lampade al LED di ultima generazione, lampade che si prevede di sperimentare su
alcuni lampioni del Consorzio L'istallazione su TuTTi e 33 i lampioni di colo

_ipotizza un notevole risparmio sulla manutenzione poiché 1 Traﬂam di

maggiore durata. -
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Nella esposizione di bilancio preventivo il PreSidenTe fa notare che la voce di costo
"lampade LED Aree Comuni”, pari ad € 2.500,00, ¢ stata inserita affinché, una volta
terminata positivamente la sperimentazione, si possa procedere, in breve tempo,
all'acquisto e all'istallazione di tutte le lampade.

L.'assemblea si esprime favorevolmente per |'istallazione di tre lampade LED e per un
periodo di sperimentazione di circa sei mesi.

Tl Presidente illustra nel dettaglio le spese previste per la gestione del sistema di
erogazione dell'acqua potabile la cui spesa ammonta ad € 13.600. Nell'esposizione
dichiara che la spesa di € 3.600 & stata prevista per sostituire due sistemi "Ydrowar®,
sistemi che regolano la velocitd di spinta dell’acqua verso le abitazioni danneggiati in
seguito alla inferruzione e riattivazione, del servizio elettrico ENEL, avvenuti i 19
-12-2013,

1| Presidente ha attivato presso I'ENEL Servizio Elettrico una procedura di rimborso
del danno.

L'assemblea approva all'unanimitd il b||anc:|o preventivo 2014 ed il relative piano di
riparto.

Punto 3 (Informazioni e delibera sulla nuova convenzione per la fornitura di 6as GPL).
Tl Presidente illustra per sommi capi gli eventi che hanno portato I'aggiudicazione
della fornitura di GPL, per il prossimo biennio, alla Totalgaz Italia srl, e commenta il
contenuto di alcuni articoli dell'offerta di gara TotalGaz e della bozza di convenzione
da sottescrivere con quest ultima.

Il Sig. Stefano Dolci suggerisce al Consiglio una rivisitazione dell'art. 1.3 e art. 2.1
affinché si possa permettere la posa in opera di una eventuale rete parallela per la
metanizzazione (Gas Metano) e per affermare che la Concessionaria non pud vantars
un'esclusivitd pitl estesa di quella concessa per la fornitura del solo GPL, poiché
I'investimento effettuato & stato ampiamente ammortizzato. Il Sig. Dolci richiede,
anche, di far rettificare all'art. 7.4 “Variazione annuale” in "Quota fissa" come
riportato nell'offerta per la voce “Nolo, pass.dep, stoch, marg, trasp, varie®, di far
inserire all'art. 4.1 la frase "La Concessionaria si impegna a mantenere a proprie spese
i " infine, di far eliminare dal documento di convenzione |'art. 3.4 riguardante il
diritto di preferenza.

Alle richieste del Sig. Dolci si associano altri Consorziati e concordano tutti che la
convenzione con Totalgaz dovrd essere sottoscritta nei fermini dell’offerta
presentata da TotalGaz il 15 gennaio 2014.

Tl Presidente ritiene necessario sottoporre il contenuto della nuova convenzione al
parere di un legale in seno al CdA alla luce di quanto riportato hella precedente
convenzione sul diritto di preferenza e di quanto riportato nell'offerta del 15 gennaio
2013, .
Viene presentata una mozione d'ordine che prevede di non sottoscri é'r'/ef:la ;;nuova
convenzione qualora la TotalGaz insista neil inserire il dIr‘ITTO di pr fe""'hzq er |l._
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Esprimono veto favarevole alla mozione i Sig.ri: Azzaretto, Caldarone, Carosi, Dolci,
Goring, Panatta, Perfetti, Rossi Roberto, Schietroma, Vagaggini, Boccanelli, Caputo,
#archesani, Paolucci, Rossi Paolo, Torre.

Tutti gli altri consorziati si dichiarano Astenuti.

Su proposta di alcuni consorziati viene nominata una commissione composta dai 5ig.ri
Antonio Cialli, Stefano Dolci e Roberto Rossi con I'incarico di richiedere ed ottenzre
una o pitl offerte per i lavori di allaccio delle singole abitazioni alla rete del metano
posta nelle vicinanze del Consorzio.

Punto 4 (Adeguamento dell'articolo 25 dello statuto (Controversie) all'attuale
normativa).

L'awv. Bruno D' Ambrosio, ricorda ai Consorziati che nello statuto viene richiesto, in
caso di controversie, lintervento preliminare alla procedura di arbitrato. Espone
allagsemblea la possibilita di utilizzare la procedura di conciliazione/mediazione
attualmente regolamentata da una precisa normativa che la rende celere ed economica
rispetto i'arbitrato.

Pertanto propone di inserire nella parte finale dell'art. 25 la seguente indicazione:”
Ogni controversia che potesse sorgere fra i consorziafi, ivi compreso il recupero del
credito nei confronti dei consorziati morosi, dovra essere devoluta preliminarmente
- alla procedura di conciliazione /mediazione prevista dalla legge.” Con tale inserimento
viene meno conseguentemente il successivo art., 26 dello statuto (Arbitrato), che
regola la procedura dell'arbitrato.

L'Assemblea approva all'unanimita.

L.'assemblea approva la modifica dello statuto all'unanimita,

Punto 6 (Proposta e delibera per I'adozione di servizi di sorveglianza per la sicurezza).
Tl Presidente dichiara che non seno pervenuti elementi di discussione.

Punto 7 (Varie ed eventuali).

il Sig. Roberto Rossi, facendo rilevare che alcuni mezzi percorrono le sirade
consartili a velocitd troppo elevata, richiede la posa in opera di un dosso in prossimita
di una curva dopo il n.c. 7; richiede, inoltre, la pubblicazione periodica delle analisi di
laboraterio suf sito del consorzio e un maggior dialogo con il Cda.

L.a Sig.ra Vagaggini segnala di aver rilevato, nei locali del sottasuolo, livelli di Racdom
preoccupanti, anche se nei limiti della sicurezza. Raccomanda a tutti i Consorziati di
arieggiare  frequentemente i focali dei piani bassi. Richiede, anche, attivare una
mailing fist.

Alle ore 14,30 non essendoci altri argomenti da discutere e deliberare il Presidente
dichiara conciusa |'assemblea,
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OLE - Via dello Sboccatore n. 3 - 00069 TREVIGNANO RO
CF. 972633 70583




IL{PNSORZIO POGGIO DEL SOLE Via Dello Shoccatore 3 00069 TREVIGNANO R, (RIVI) CE:9’ 7263":70*)”7 !
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1. Approvazione bilancio consuntivo 2013 e relativo piauo di riparto;
2. Approvazione bilancio preventivo 2014 e relativo piano di riparto;
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. Varie ed eventuali.

_Informazioni e delibera sulla nuova convenzione per la fornitura di Gas GPL;

. Adeguamento dell'articolo 25 dello statuto (Controversie) all'attuale normativa;

Informazioni e delibera sull'adozione di modifiche alle lampade dell'impianto di illuminazione delle aree comuni;
. Proposta e delibera per 'adozione di servizi di sorveglianza per la sicurezza;
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Iﬁ‘um“ VOTANTE VOTO |[NOME VOTANTE vOTO |
AEZARETTO G. - CICCONI M, Favorevole || BAGGIONI ROBERTO B “|Astenuto |
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\B 1Lgl_il‘EFANO Favorevole || DOMINICI R.-INCECCHI 1. | Astentito i
\UOI’ ING ANGELIKA Favorevole || GREGORI ALFREDO :(‘”w""f", |
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I TETTONI M.-CAPUANO C. ~ |Astenuto ||TORRE CONCETTA
VAGA Favorevole
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STATUTO
Art. 1) - Costituzione del Consorzio
Fra tutti i1 proprietari, a qualsiasi titolo, dei terreni e degli edi-
fici facenti parte del comprenscrio, sito nel territorio del Comune
di Trevignano Romano e risultante dalla planimetria allegata all’atto
costitutivo che precede e che insieme al presente Statuto forma parte
integrante di esso, & costituito un Consorzio obbligatorio per la
conservazione e manutenzione d’uso dei servizi comuni, la cui gestio-
ne & nell’interesse di tutti i partecipanti al Consorzio.
Art. 2) - Appartenenza al Consorzio
L’ appartenenza al Consorzic & obbligatoria per tutti i futuri pro-
prietari dei lotti della zona in oggetto.
Ciascun acquirente di terreno o di unita immobiliare, a qualsiasi ti-
tolo, per il solo fatto della stipula del rogito notarile di acquisto
o della acquisizione a causa di successone, donazione o assegnazione
a qualsiasi titolo, entra a farne parte ipsoc iure e senza bisogno di
alcuna formalita.
Art. 3) - Oggetto del Consorzio
I1 Consorzio, nei termini prescritti dalla Convenzione di Lottizza-
zione stipulata con il Comune di Trevignano Romano e citata nell’atto
costitutivoe che precede, deve provvedere alla gestione ed alla manu-
tenzione dei servizi comuni, nonché delle strade e delle opere di ur-
banizzazione primaria, da devolvere gratuitamente al Comune stesso.
L’ appartenenza al Consorzio implica 1’obbligo solidale per tutti gli
acquirenti di terreni e unitd immobiliari, di procedere alla ordina-
ria e straordinaria manutenzione dei pubblici servizi, nonché delle
strade che servono 1 lotto indicati nella planimetria allegata
all’atto costitutivo,
Restera di competenza esclusiva della societa “AGRO ROMANO S.R.L.",
con sede in Roma, Vicolo Casale Lumbroso n.5, provvedere alla costru-
zione di tutte le opere di urbanizzazione primaria previste per la
devoluzicne al Comune di Trevignano Romano.
Gli obblighi del presente articolo potranno venire meno, totalmente o
parzialmente, allorché le strade ed i servizi pubblici od alcuno di
essi, dovessero passare in proprieta o in gestione del Comune di Tre-

vignano Romano.




In tal caso il passaggio di proprieta a favore del Comune di Trevi-
gnano Romano avverra a titolo gratuito.

Art. 4) - Durata

Tl Consorzio avra la durata fintanto che i servizi pubblici e le ope-
re di urbanizzazione primaria o secondaria del comprensorio non sa-
ranno passati tutti in gestione al Comune di Trevignano Romano.

Art. 5) - Controllo della normativa edilizia

Al Consorzio compete il controllo sull’applicazione, in ogni singoclo
lotto, delle norme e prescrizioni imposte dai wvigenti regolamenti e-
dilizi della zona, nonché di quanto convenuto negli atti di compra-
vendita ed all’osservanza di tutte le norme del presente statuto.

Art., 6) - Passaggi di proprieta

Qualora un partecipante al Consorzio dovesse procede all’alienazione
della sua proprieta, dovra darne comunicazione all’Amministratore me-
diante lettera raccomandata A.R., indicando gli estremi dell’atto di
compravendita e le generalita complete dell’acquirente.

Agli effetti del Consorzio avranno valore soltanto 1 trasferimenti
definitivi risultanti da regolari atti notarili, restando pertanto e-
sclusa la validita di compromessi o preliminari di vendita.

T nuovi proprietari dovranno comunicare entro dieci giorni dalla data
di acquisto le loro complete generalita ed 11 loro domicilio, nonché
gli estremi del titolo.

Art. 7) - Partecipazioni alle spese

T1 contributo alle spese per la manutenzione e gestione degli impian-
ti, delle strade e delle 00.UU. da devolvere gratuitamente al Comune
di Trevignano Romano, nonché per la gestione e manutenzione di tutti
gli altri servizi comuni, sara a carico di tutti 1 consorziati, nes-
suno escluso, 1in proporzione ai millesimi di ogni singola abitazione,
quali risultano dal Piano di Riparto Millesimale, che, previa lettura
si allega sub, “D1”.

Le spese per 1'Amministrazione e quant’altro sarannc deliberate
dall’Assemblea, saranno ripartite sempre in proporzione ai millesimi
di competenza di ogni singola abitazione.

Le spese per 1l'erogazione dell’acqua saranno ripartite 1in base ai
consumi risultanti dai contatori. pay

Art, 8) - Obblighi dei consorziati




Ciascun consorziato, ha 1’ocbbligo di:

a) concorrere alle spese di manutenzione ordinaria e straordinaria
degli impianti;

b) concorrere alle spese generali di amministrazione;

c) provvedere al versamento dei contributi richiesti dal Consiglio di
Amministrazione entro i termini prescritti dal presente Statuto.

Art., 9) — Determinazione del contributo alle spese

I contributi alle spese a carico dei consorziati saranno predisposti
dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio sulla base del Preven-
tivo di Spese approvato dall’assemblea ordinaria annuale.

I consorziati sono tenuti a versare, entro venti giorni dalla richie-
sta del Consiglio di Amministrazione, gli anticipi per la copertura
delle spese di esercizio in base al Preventivo da esso redatto, salvo
conguaglio, dopo 1’'approvazione da parte dell’assemblea, a fine ge-
stione, del rendiconto consuntivo.

I1 relativo eventuale saldo dovrda essere versato, nello stesso termi-
ne di venti giorni, dalla richiesta da parte dell’Organo Amministra-
tiwo.

A titeoclo di penale per 1l ritardato pagamento delle somme suddette,
saranno dovuti dal consorziato inadempiente, gli interessi moratori
nella stessa misura richiesta dalle banche sugli scoperti di c/c per
la clientela ordinaria.

Art., 10) - Patrimonio

Il patrimonio del Consorzio sara costituito dagli impianti e dai ser-
vizi comuni di qualsiasi genere, da esso costruito in via indivisibi-
le e destinati a servire in termini collettivi tutti i consorziati.
Art. 11) - Sede legale

La sede legale del Consorzio & stabilita in Trevignano Romano in Via
dello Sboccatore n. 3 o nel luogo che venisse deliberato dall’assem-
blea dei consorziati.

Art. 12) - Amministrazione del Consorzio

Tl consorzio & amministrato da un Consiglio di Amministrazione, com-
posto da un minimo di 3 ad un massimo di 7 membri, scelti anche al di
fuori dei consorziati, che dura in carica tre anni e viene eletto
dall’assemblea generale del consorzio con la maggioranza gqualificata

di cui appresso.




Il Consiglio nomina al suo interno un Presidente, che ha la firma e
la rappresentanza del Consiglic verso i terzi, RAutorita giudiziaria
ed Amministrativa di qualsiasi genere ed un Vice Presidente.

In caso di impedimento del Presidente il Vice Presidente lo sosti-
tuira a tutti gli effetti.

Art. 13) - Compiti dell’Organo Amministrativo

Il Consiglio di Amministrazione & investitc dei pil ampi poteri per
la gestione ordinaria e straordinaria del Consorzio.

E’ compito dell’Organo Bmministrativo provvedere a:

a) - la gestione e manutenzione di tutte le aree di uso e godimento
collettivo;

b) - la gestione ordinaria e straordinaria di tutti i servizi di in-
teresse collettivo del comprensorio appartenenti ai consorziati;

c) - la vigilanza sull'applicazione, in ogni singola abitazione, del-
le norme e prescrizioni tecniche del Comune di Trevignano Romano;

d) - sorvegliare 1'andamento del Consorzio, convocare 1’Assemblea per
deliberare sui problemi di gestione e di competenza;

e) - controllare e disciplinare 1'uso dei servizi comuni, emanando 1
necessari regolamenti;

f) - tutto il necessario per il buon funzionamento del Consorzio.

In particolare 1l Consiglio ha facoltd di concludere, nell’interesse
del Consorzio per le opere di uso collettivo, contratti di appalto,
di finanziamento, di mutuo, stipulare convenzione con pubbliche ammi-
nistrazioni e privati.

Art, 14) - Convocazione del Consiglio di Amministrazione

I1 Consiglio di Amministrazione ¢é convocato dal Presidente, di sua i-
niziativa o a richiesta dalla maggioranza dei consiglieri in carica.
T1 Consiglio si riunisce presso la sede sociale o dove sia stato con-
vocato dal Presidente, per deliberare sugli argomenti previsti dal
predisposto ordine del giorno.

Le deliberazioni sono prese a maggioranza di voti.

A parita di voti é& determinante il voto di chi presiede.

Art, 15) - Esercizio contabile

Coincide con 1'anno solare, dal 1° gennaio al 31 dicembre di ogni an-
no. Il rendiconte sulla gestione viene predisposto dal Consiglio di

Amministrazione, alla fine di ogni esercizio e presenfaty.™=
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blea per 1'’approvazione entro 1 tre mesi successivi alla fine del pe-
riodo di competenza, unitamente al preventivo di spesa per 1l’eserci-
zio successivo.

Il rendiconto ed 11 preventivo sono accompagnati da:

a) - l'inventario delle opere di consegna al Consorzio;

b) - la relazione del Consiglio di Amministrazione 1illustrate le voci
di spesa e le opere di cui & prevista 1’esecuzione nel successivo e-
sercizio.

Art., 16) - Assemblea generale del Consorzio

L'assemblea rappresenta l'universalita dei consorziati e le sue deli-
berazioni, prese in conformita del presente Statuto, wvincolano tutti
i consorziati, anche se assenti o dissenzienti,

E’ competenza dell’assemblea deliberare su:

a) - nomina del Consiglio di Amministrazione ed eventuale retribuzio-
ne;

b) - approvazione del preventivo di spesa;

c) - approvazione del bilancio consuntivo;

d) - opere di manutenzione straordinaria;

e) — liquidazione del Consorzio al raggiungimento dell’oggetto con-
sortile;

f) — quant’altro necessario alla gestione del Consorzio.

Art., 17) — Convocazione dell’ assemblea

L’ assemblea viene convocata dall’Organo Amministrativo una volta
17anno, entro il 31 marzo, per 1l’approvazione del bilancio consuntivo
dell’esercizio precedente e per 1'approvazione del preventivo di spe-
sa per l'esercizio successivo.

L'assemblea di consorziati verra convocata in via straordinaria ogni
qualvolta il Consiglio di Amministrazione ne ravvisi 1'opportunita o
ne sia fatta richiesta scritta e motivata da tanti consorziati che
rappresentino pit dei due quinti dei wvoti di cui dispone la totalita
dei consorziati stessi.

La convocazione sara effettuata mediante lettera raccomandata, diret-
ta a ciascuno consorziato, contenente 1'’indicazione del luocgo della
riunicone e l'ordine del giorno delle materie da trattare.

Art., 18) - Deliberazioni dell’assemblea

L’ assemblea dei consorziati sara presieduta dal Prgsidente del Consi-
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glio di Amministrazione. In sua assenza sara sostituito dal Vice-Pre-
sidente.

I1 Presidente dell’assemblea nomina un segretario, il quale pud esse-
re persona, diversa da un consorziato.

Ogni delibera dovra risultare da apposito libro dei verbali, i verba-
1i dovranno essere sottoscritti da chi ha presieduto 1'assemblea e
dal segretario.

Ogni consorziato, ha diritto al wvoto in rapporte alle carature di
proprieta, Per deliberare validamente in prima convocazione sara ne-
cessario 1’intervento di un numero di consorziati che rappresentino
almeno in tre gquinti del numero totale dei voti e le deliberazioni
dovranno essere prese a maggioranza dei voti rappresentanti 1'univer-
salita dei consorziati.

In seconda convocazione & sufficiente la presenza di almeno un terzo
del numero totale dei voti e le deliberazioni saranno prese col voto
favorevole della maggioranza degli intervenuti all’assemblea.

Art. 19) - Maggioranze qualificate

Le deliberazioni dell’assemblea sono prese con il voto favorevole di
almeno due terzi dei consorziati, sia in prima che in seconda convo-

cazione, quando riguardano:

a) — le modifiche al presente statuto;

b) - la nomina o revoca dell’Organo Amministrativo;

c) — 1 lavori da effettuare:

d) - tutte le deliberazioni di straordinaria amministrazione.

Art. 20) - Uso dei beni di interesse collettivo

Gli utenti dovranno far uso del loro diritto di transito sulle strade
del Consorzio, sia pedonale che con veicoli, in maniera da non recare
danno alle opere o disturbo ai singoli consorziati.

I1 Consiglio di Bmministrazione potra vietare il transito di automez-
zi pesanti su determinate strade o imporre per essi percorrenze ob-
bligate.

In particolare & fatto divieto di:

a) - ingombrare, anche temporaneamente, con materiali o altri impedi-
menti, le zone di transito, sia pedonali che carraie.

E’ consentita la normale sosta degli ggtoveicoli, .wa il Consiglio di

Amministrazione potra sottoporla a sp i o wvietarla in
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determinate zone delle singole strade;

b) - gettare immondizie e rifiuti di qualsiasi genere o consentire a-
gli animali di insozzare le strade consortili e le zone a verde;

c¢) - far giocare 1 bambini/ragazzi nelle strade consortili e al di
fuori delle aree appositamente destinate;

d) - lasciare 1 cani liberi di circolare fuori dai recinti delle sin-
gole unita immobiliari.

E’ fatto obbligo a ciascun consorziato di:

e) — denunciare immediatamente all’BPmministrazione del Consorzio 1
danni arrecati alle opere consortili;

f) - segnalare all’BAmministrazione eventuali difetti, danni, guasti
rilevati nelle opere e nei servizi del Consorzio;

g) - procedere con gli automezzi a velocita moderata evitando ii se-
gnali acustici se non in presenza di reale pericolo.

Art. 21) - Norme di civile convivenza

I residenti dovranno adottare delle norme comportamentali dirette a
consentire una normale e civile convivenza ed assicurare il rispetto
dell’ ambiente e del decoro del Complesso.

Pill precisamente & fatto divieto di:

a) - stendere 1 panni dalle finestre e dai balconi e nel lotto stessc
in modi wvisibile dalla strada;

b) - aprire accessi alle proprieta o eseqguire qualsiasi opera sui ma-
nufatti, senza la preventiva autorizzazione dell’Amministrazione del
Consorzio;

c) - destinare la propria unita immobiliare ad uso diverso dall’abi-
tazione o che sia contrarioc all’igiene e al decoro;

d) - predisporre innovazioni c¢he possano alterare la regolarita ar-
chitettonica del complesso;

e) - arrecare disturbo alla tranquillita dei consorziati con rumori,
suoni e comportamenti molesti nei periodi destinati al riposo (dalle
14 alle 16 e dalle 23 alle 8);

f) - usare mezzi meccanici per la pulizia e la manutenzione dei giar-
dini e delle case, durante le ore destinate al riposo (dalle 14 alle
16 e dalle 23 alle 8) e nei giorni festivi.

Parimenti & fatto obbligo a ciascuno consorziato di:

g) - impedire che g¢gli animali domestici possaneo-~arrecare disturbo al-
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la quieta degli altri consorziati durante le ore destinate al riposo;
h) - assicurare la cura e la pulizia dei giardini onde salvaguardare
17immagine ed il decoro del Complesso;

i) - impedire ai bambini e ragazzi di giocare fuori delle aree appo-
sitamente destinate.

Art, 22) - Violazioni degli obblighi dei consorziati

Per le violazioni ai divieti ed obblighi stabili dagli articolo 21 e
22, il Consiglio di Amministrazione, - senza alcun pregiudizio per le
ulteriori azioni in sede giudiziaria per i casi di particolare gra-
vitda, - potra stabilire un addebito di lire 100.000 (centomila) per
ogni infrazione accertata e constatata formalmente al consorziato i-
nadempiente, che andra versata in un apposito Fonde Stracrdinario
Consortile, il cui utilizzo sard deliberato in sede assembleare.

Art. 23) - Sciocglimento del Consorzio

Nel caso di scioglimento del Consorzio, deliberato dall’Assemblea del
Consorziati con la maggioranza di cui all’articolo 19, il Consiglio
di Amministrazione stabilira i criteri di ripartizione del fondo con-
sortile e ogni altra modalita per la liquidazione del Consorzio, no-
minando altresi uno o pih liquidatori di cui fissera 1 poteri ed il
compenso.

Art. 24) - Normativa generale

Per quantc non & stato espressamente regolatc o derogato dal presente
Statuto, verranno osservate le norme di Legge in materia di comunione
e consorzi.

Art. 25) Controversie

Per ogni controversia che dovesse insorgere fra consorziati in mate-
ria di convivenza e/o applicazione del regelamento, dovra essere ri-
chiesto i1l parere dell!assemblea dei consorziati.

Tale parere peraltro non potra essere vincolante e pregiudicare il
ricorso all’A.G. per le infrazioni esulanti dal contesto del presente
Statuto.

Ogni controversia che potesse sorgere fra i consorziati, ivi compreso
il recupero del credito nei confronti dei consorziati morosi, dovra

essere devoluta preliminarmente alla procedura di conciliazione/me-

diazione prevista dalla legge.

Art, 26) - Aggiornamento tabella millesj
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La tabella millesimale di proprieta, di cui all’allegato "“D1” & stata
predisposta in sede di costituzione del Consorzio sulla base delle
prime ventisei abitazioni.

Dovra pertanto essere necessariamente aggiornata, a cura del Consi-
glio di Amministrazione, alla fine di ciascun esercizio, 1in relazione
alla costruzione e consegna ai proprietari, di nuove unita immobilia-
ri comprese nell’area di lottizzazione, alle quali fa espresso rife-

rimento il precedente articolo 2.







